140 bis 150 neue Wohnungen

Gestaltungsplan «Obere Allmeind» liegt auf — Richtprojekt liegt vor

Das Richtprojekt sieht zwolf
Wohnhauser vor. Geplant
sind 140 bis 150 Wohnein-
heiten. Dem Hochwasser-
schutz wurde Rechnung
getragen.

ug. Die Grundbesitzerin Genos-
same Dorf-Binzen suchte im Jahr
2009 in der «Oberen Allmeind» im
Rahmen eines kleinen Studienauf-
trags nach einem Bebauungskon-
zept. Sie entschied sich noch im
selben Jahr fur das Projekt der Ul-
rich Architektur & Immobilien AG,
Einsiedeln. Dieses Projekt bildete
die Grundlage fir die Weiterbear-
beitung und die Basis flr das
Richtprojekt zum Gestaltungsplan.
«Anfang dieses Jahres haben wir
vom Bezirk und Kanton einen posi-
tiven Bescheid betreffend der Vor-
prifung des Gestaltungsplans er-
halten», sagte Reto Ulrich im
Gesprach mit unserer Zeitung. Der
von der Ulrich Architektur & Immo-
bilien AG in Zusammenarbeit mit
Remund + Kuster, Biiro fiir Raum-
planung in Pfaffikon, verfasste Ge-
staltungsplan liegt momentan auf
dem Bauamt Einsiedeln auf. Ge-
suchsteller ist die Genossame
Dorf-Binzen. Sie ist zusammen mit
Denise Lienert Grundeigentimerin
des Gestaltungsplan umfassen-
den Gebiets.

Richtprojekt «Wave»

Das Richtprojekt der Ulrich Archi-
tektur & Immobilien AG heisst
«Wave», was Welle bedeutet - in
Anlehnung an die Alp, die am

Grundstuck vorbeifliesst, und den
Kettkanal, der innerhalb des zu
Uberbauenden Grundstlicks fliesst.
«Die Welle wird in der Hohe und in
der Form der Hauser aufgenom-
men», sagt Ulrich.

Das Richtprojekt sieht auf dem
rund 21'000 Quadratmeter gros-
sen Areal in der oberen Allmeind
zwolf drei- bis flnfgeschossige
Wohnhauser mit 140 bis 150 Wohn-
einheiten vor. «Es handelt sich um
eine offene Uberbauung mit ver-
dichteter Bauweise, die oberirdisch
verkehrsfrei ist und viele Erholungs-
und Grinflachen bietet», fasst Ul-
rich zusammen und erganzt: «Zu-
dem gibt es eine Offentliche
Fussgangerverbindung von  der
Grotzenmuhle- zur Fabrikstrasse.»

Im Detail: Das Projekt ist gekenn-
zeichnet durch eine dichte, W4-ge-
masse Uberbauung mit grossen
Freirdumen und versetzten Durch-
sichts- und Aussichtsbereichen, die
bewegte, aufgelockerte Flucht der
Gebaudezeilen, die durch die Ab-
stufungen erreichte Bewegung der
Gebaudehohen, die Konzentration
der Arealerschliessung flir den mo-
torisierten Verkehr auf zwei Einfahr-
ten zu Tiefgaragen mit insgesamt
rund 310 Parkplatzen (inklusive Be-
sucher), die Freihaltung grosszlgi-
ger, autofreier Umgebungsflachen,
das Sicherstellen eines freien Ge-
wasserraums beidseits des Ketts,
intensive Durchgrinung mit Bau-
men und Blschen, allseitige Ver-
netzung durch grosszligiges Weg-
netz.

Der Erschliessungsplan bezeich-
net die Grotzenmuhlestrasse und
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Das Richtprojekt fur die obere Allmeind (eingefasst durch Allmeindstrasse

und Alp) sieht zwélf Wohnhauser vor.

die Allmeindstrasse als Grober-
schliessungsstrassen. Wann das
Projekt im hohen zweistelligen Mil-
lionen-Bereich von der Bauherr-
schaft, der Genossame Dorf-Bin-
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zen, umgesetzt wird, steht noch
nicht fest. «Geplant sind Zweiein-
halb- bis Flnfeinhalbzimmer-Woh-
nungen im Minergiestandard — zum
einen Mietwohnungen, zum andern

unter Umsténden auch Stockwerk-
eigentum», sagt Ulrich. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass die
Uberbauung in Etappen erfolgt.

Naturgefahren

Der Bezirk Einsiedeln stellte dem
Amt fiir Raumentwicklung des Kan-
tons Schwyz den Gestaltungsplan
zur Vorprufung zu. In der Stellung-
nahme des Umweltdepartements
wurde unter anderem auf die Natur-
gefahren eingegangen. Das Um-
weltdepartement machte darauf
aufmerksam, dass sich das Gestal-
tungsareal gemass der sich in Be-
arbeitung befindenden, integralen
Naturgefahrenkarte fast vollstandig
in hochwassergefahrdetem Gebiet
befindet. «Wir haben einem poten-
ziellen Hochwasser in unserem
Richtprojekt hdchste Beachtung ge-
schenkt», sagt Ulrich. Die vom Bliro
Ulrich im Zusammenhang mit Spe-
zialisten vorgeschlagenen Mass-
nahmen sehen wie folgt aus: «Zum
einen wird das Erdgeschoss gegen-
Uber dem umliegenden Gelande
auf einer um rund zwei Meter hohe-
ren Kote erstellt. Zum andern wird
bei den beiden Tiefgarageneinfahr-
ten von der Grotzenmiihlestrasse
her eine leichte Rampe gebaut»,
sagt Ulrich.

Die Ingenieure Bart AG wurde An-
fang dieses Jahres vom Architek-
turbro Ulrich als Vertreter der Bau-
herrschaft(GenossameDorf-Binzen)
beauftragt, zu prufen, ob diese
Massnahmen genlgen. Fazit: Das
Uberbauungsareal selbst bleibt bis
zu einem 3004ahrlichen Ereignis
vom Hochwasser verschont.



